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TITRE |

DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES URBAINES
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ZONE

Caractére de la zone

Cette zone concerne le Bourg.
Elle comprend :
* un secteur Ua correspondant au bati relativement dense du centre bourg

* un secteur Ua1, autour de la Place Albert Lebrun, correspondant au bati dont I'évolution de la
vocation commerciale doit étre controlée.

* des secteurs Ub correspondant aux secteurs pavillonnaires plus aérés
* un secteur Uc correspond a une zone d’activité commerciale
* des secteurs Ue correspondant a des espaces d’activités artisanales

* des secteurs Us correspondant a des sites recevant des constructions et installations a vocation sportive
et/ou récréative.
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ARTICLE U.1 : Occupations et utilisations du sol interdites

Les occupations et utilisations du sol qui sont incompatibles, du fait des nuisances qu'elles supposent, avec la
vocation dominante de la zone sont interdites, soit en particulier :
* les abris de fortune et les dépdts de ferrailles, matériaux de démolition, de déchets et véhicules
désaffectés ou non.
* Le stationnement de plus de trois mois de caravanes et de tentes a usage d’habitation.
* Tout hébergement léger de loisirs, ou implantation de mobil home de plus de trois mois (sauf justification
de chantier).
* |'ouverture et I'exploitation de carriere
* Les affouillements et exhaussements de sols a 'exception de ceux qui sont nécessaires a la réalisation
des projets autorisés, aux équipements d'infrastructures.

Sauf dans le secteur Ue :
* Les constructions destinées a une activité économique lorsque cette activité est susceptible de causer
une géne pour les habitations voisines.
* Les nouvelles installations classées pour la protection de I'environnement, dont I'activité serait incompatible
avec le voisinage résidentiel

ARTICLE U.2 : Occupations ou utilisations du sol soumises a conditions particuliéres

Dans toute la zone :

* |’extension des établissements existants et la construction de leurs annexes sont autorisées des
lors quelles ne conduisent pas a une augmentation des nuisances, incompatible avec le voisinage
résidentiel.

* La réalisation de construction sur sous-sol est déconseillée. Elles seront réalisées sous I'entiére
responsabilité des constructeurs qui prendront toutes les dispositions techniques qui s'imposent
apres évaluation des risques d’infiltrations d’eaux, dues a la nature des sols, aux conditions d’écoulement
des eaux pluviales ou a la proximité de la nappe phréatique.

En secteurs Ua-et Ub:
* Les établissements a vocation artisanale, tertiaire ou de service sont autorisés sous réserve qu'ils
ne produisent pas des nuisances (bruit, trafic, odeurs,...) incompatibles avec la vocation d’habitat
dominante de la zone.

En secteur Ua1 :
* Les locaux a usage commercial ne pourront changer de destination que s’ils ne portent pas atteinte
a l'activité commerciale du centre bourg

En secteur Ue :
* La construction des habitations destinées aux personnes dont la présence permanente est
nécessaire pour assurer la direction ou le gardiennage de ces installations, a condition qu’ils
s’intégrent dans 'ensemble formé par les batiments d’activités existants ou a créer.
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ARTICLE U.3 : Acceés et voirie
|- ACCES :

Pour étre constructible, un terrain doit avoir accés a une voie publique ou privée, soit directement, soit par
l'intermédiaire d'un passage aménageé sur le fond voisin; ce passage aura une largeur minimale de 4m.

Les accés seront adaptés aux caractéristiques des constructions et équipements et apporteront la moindre géne
possible a la circulation publique. Leur disposition assurera la sécurité des usagers et leurs abords seront
dégagés de fagon a assurer la visibilité.

Pour des questions de sécurité, le jumelage de I'accés de deux parcelles mitoyennes pourra étre imposé ;
lorsqu'une parcelle est bordée de plusieurs voies, 'accés pourra étre imposé sur l'une d'elles.

II- VOIRIE :

Les constructions et les installations doivent étre desservies par des voies dont les caractéristiques
correspondent a leur destination.

Les voies doivent avoir des caractéristiques adaptées a I'approche et a l'accés des véhicules de lutte contre
l'incendie et d'enlévement des ordures ménageéres.

ARTICLE U.4 : Desserte par les réseaux

|- EAU POTABLE :
Le branchement sur le réseau d'eau potable est obligatoire pour toute construction ou installation le
nécessitant

- ASSAINISSEMENT :
a) Eaux usées:

- Dans les zones d'assainissement collectif, le raccordement au réseau est obligatoire pour toutes
constructions ou installations nouvelles.

- Dans les zones d'assainissement non collectif, les installations respecteront les dispositions prévues par la
réglementation en vigueur.

b) Eaux pluviales :

Dans une logique de développement durable, les eaux pluviales relatives a tout projet seront prioritairement
gérées, par des diapositifs appropriés de traitement et d'infiltration sur 'emprise fonciére du projet.

En cas d'impossibilité technique ou de capacité limité d’infiltration, I'écoulement vers le réseau collecteur
(canalisation ou fossé) ne pourra étre accepté qu'aprés une temporisation dimensionnée de fagon a ne pas
aggraver (voire a réduire) les vitesses et les volumes d’écoulement a I'aval.

ARTICLE U.5 : Superficie minimale des terrains

SUPPRIME PAR LA LOI ALUR
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ARTICLE U.6 : Implantation des constructions par rapport aux voies

En secteurs Ua et Ub:
Les constructions seront implantées conformément a I'alignement de fait constitué des constructions ou de linéaire
de murs situées de part ou d’autre de la parcelle considérée.

Des reculs différents peuvent étre autorisés le long de voies nouvelles créées a l'occasion de lotissements ou
groupes d’habitations.

En secteur Ua, en I'absence d'alignement de fait, les constructions sont implantées, soit & I'alignement sur voie,
soit a une distance de l'alignement des voies au moins égale a 5m.

En secteur Ub, en I'absence d'alignement de fait, les constructions sont implantées a une distance de
I'alignement des voies au moins égale a 5Sm.

En secteur Ue et Us, les constructions sont implantées a une distance de I'alignement des voies au moins
égale a 5m.

Les dispositions de cet article ne sont applicables :

- ni a la reconstruction a l'identique aprés sinistre,

- ni a I'extension mesurée d'une construction existante, dés lors que cette extension ne réduit pas la distance
actuelle de I'ensemble par rapport a la voie,

- ni aux équipements d'infrastructure ou aux ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des services
d'intérét général.

ARTICLE U.7 : Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives de propriété

Une nouvelle construction, ou I'extension d'une construction existante, est implantée soit en limite séparative, soit
a une distance des limites séparatives de propriétés au moins égale a 4 m.

En secteur Ub, les constructions en limite séparative sont autorisées sous les réserves suivantes :

- les constructions présentant une verticale droite en limite séparative d’'une hauteur de 4 métres et une oblique
maximale de 60° a laquelle peuvent échapper les pignons implantés en limite séparative. Lorsque le mur
implanté en limite séparative est un mur pignon, la hauteur, sur une largeur minimale de 3 métres depuis la
limite, est limitée a 5 métres au faitage et 3 métres a I'égout

- Les constructions en adossement a un batiment ou a un mur existant en contigu sans en excéder la hauteur ni la
longueur.

Les dispositions de cet article ne sont applicables :

- ni a la reconstruction a l'identique aprés sinistre,

- ni a I'extension mesurée d'une construction existante, dés lors que cette extension ne réduit pas la distance
actuelle de I'ensemble par rapport a la voie,

- - ni aux équipements d'infrastructure ou aux ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des services
d'intérét général.

ARTICLE U.8 : Implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur une méme
unité fonciere

Cet article n’est pas réglementé.
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ARTICLE U.9 : Emprise au sol des constructions

En secteur Ua et Us, cet article n’est pas réglementé.

En secteur Ub, I'emprise au sol de la totalité des constructions sera au plus égale a 40% de la superficie
totale de l'unité fonciere

En secteur Ue, I'emprise au sol de la totalité des constructions sera au plus égale a 50% de la superficie
totale de l'unité fonciére.

Les dispositions de cet article ne sont pas applicables :

- Aux extensions ou annexes pour des terrains supportant, antérieurement a I'approbation de ce document, une
habitation,

- Aux constructions publiques,

- Aux équipements d'infrastructure ou aux ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des services
d'intérét général.

ARTICLE U.10 : Hauteur des constructions

Sauf en secteur Ue, le nombre maximum de niveaux des constructions a usage d’habitation est fixé a 3, y
compris les combles aménageables ou non, mais non compris le ou les sous-sols. Leur hauteur au faitage restera
inférieure a 10m, comptée par rapport au point le plus bas du terrain naturel sous I'emprise de la
construction.

De plus en secteur Ub, leur hauteur a I'égout de toiture ou a I'acrotére est inférieure a 7 m.

En secteur Ue, la hauteur maximale des constructions autres qu’habitations, est fixée a 12m ; pour les
habitations s’appliquent les regles ci-dessus : (secteur Ub)

- Le niveau supérieur de plancher du rez-de-chaussée ne peut excéder le niveau le plus bas du terrain
naturel de plus 0.60m.

Le terrain naturel est défini comme le terrain n'ayant pas subi, préalablement a la construction de
transformations artificielles importantes modifiant son niveau par rapport aux terrains avoisinants.

Les dispositions de cet article ne sont applicables ni a la reconstruction a l'identique aprés sinistre, ni aux
équipements d'infrastructure, ni aux ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des services d'intérét
général.

ARTICLE U.11 : Aspect extérieur

Les nouvelles constructions devront respecter les principes définis dans la fiche CAUE « Restaurer et
construire dans le Bocage Virois » annexée ci-aprés.

Esthétiqgue générale

Les constructions de toute nature ne doivent pas porter atteinte, par leur aspect extérieur, au caractére ou a
lintérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains. Les volumes, matériaux et couleur
devant étre harmonieux avec ceux-ci. Ainsi :

* Tout pastiche d’une architecture traditionnelle étrangére a la région du Bocage Virois est interdit.

* Lorsque les constructions existantes le long d'une voie présentent des caractéristiques architecturales
particuliéres (couleur de fagade, forme ou couleur de toiture, clbture...), celles-ci peuvent étre imposées a toute
nouvelle construction pour préserver 'harmonie de I'ensemble.

* Les matériaux de construction utilisés doivent présenter des teintes en harmonie avec les matériaux utilisés
traditionnellement dans la région.
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* L’aménagement ou I'extension d’'un batiment existant doit respecter son caractére général pour ce qui
concerne notamment, 'harmonie des volumes, I'échelle des percements et les associations de matériaux et
de teintes.

* Les annexes doivent présenter des caractéristiques d’aspect similaires a celles de la construction principale.

* Les constructions en matériaux de fortune sont interdites.

1) Habitations

a) Matériaux

- Facades
Les murs de fagades qui ne seraient pas réalisés en matériaux destinés a rester apparents devront recevoir un
enduit teinté dans la masse ou une peinture de tonalité foncée s’apparentant aux matériaux naturels type
granit. Sont interdits I'emploi @ nu en parement extérieur de matériaux préfabriqués, en vue d'étre
recouverts d'un revétement ou d'un enduit (carreaux de plétre, briques creuses ...).

- Couvertures
Sont interdits, pour les batiments principaux :
- lardoise carrée posée en diagonale,
- latuile grand moule
- les plaques de fibrociment
- latéle ondulée.

b) Formes et volumes
Quelque soit 'importance du volume de la construction des proportions allongées seront respectées.

* Les volumes principaux de la construction seront couverts par une toiture a deux versants, ou plusieurs
versants dans le cas de réalisation de croupes, de pentes comprises entre 40° et 60°. Ces dispositions ne
concernent pas les vérandas.

+ D’autres organisations de toitures (toiture-terrasse ou toiture-réservoir) sont admises dans le cas de
recherche d'expression architecturale contemporaine et/ou de démarche environnementale.

2) Batiment a usage d’activités commerciales artisanales de bureau et de services

Si ces activités ne sont pas incorporées dans un béatiment d’habitation, les constructions présenteront une
simplicité de volume et une unité de matériau et de teinte et devront parfaitement s'intégrer dans
I'environnement urbain.

Les matériaux de couvertures et de bardage ne devront pas étre brillants.

L'emploi a nu, en parement extérieur, de matériaux tels que brique creuse ou aggloméré de ciment est
interdit.

Les coloris des toitures murs et bardages devront étre en harmonie avec les constructions environnantes (gris ou

brun), le blanc pur étant strictement interdit.

3) Annexes
La construction d’annexes telles que garages, appentis, abris, devra étre en harmonie avec le batiment principal.
Sont notamment interdites les constructions d’annexes relaissées par des moyens de fortune.

Les abris de jardin d’une superficie inférieure ou égale a 12m? sont autorisés dés lors qu'ils sont en fagade bois et
qu’ils disposent d'une toiture, d’une pente minimum de 15 a 30°, revétue soit des matériaux admis pour la

construction principale, soit de shingle.
Leur implantation est autorisée a l'arriere de I'alignement de la fagade ou du pignon sur rue(s) du batiment

principal.
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4) Equipements relatifs au développement durable et aux nouvelles technologies :

Les équipements relatifs aux nouvelles technologies (type parabole) ou & la mise en ceuvre d’'une démarche
respectueuse de I'environnement (capteurs solaires, récupération des eaux pluviales, etc....) ne doivent pas porter
atteinte aux lieux environnants. Les conditions de leur intégration visuelle devront étre précisées dans les dossiers
de permis de construire ou de demande d’autorisations diverses. Les éoliennes individuelles sont interdites.

Les citernes, de toute nature (eau-gaz-fuel etc.) seront prioritairement enterrées ; si cela s’avérait impossible, leur
implantation fera I'objet d’une intégration paysageére étudiée.

5) Clotures

Les clotures seront constituées d’'un muret surmonté d’un grillage, d’une lisse ou d’un grillage sur poteaux.
Elles seront doublées par une haie intérieure de végétaux d’essences régionales.

De plus en secteur Ua, sont autorisés les murs en pierre ou revétus d’un parement pierre coté rue La
hauteur maximale de chaque type de cléture sera de 1.80m.

ARTICLE U.12 : Stationnement

Le stationnement des véhicules correspondant au besoin des constructions doit étre assuré en dehors des voies
publiques.

Sauf en secteur Ua, il doit étre aménagé au moins deux places de stationnement par logement ; il pourra étre
imposé un minimum de 2 places extérieures non closes jouxtant la voie publique.

L’acces des parcelles devra étre aménagé de fagon a faciliter les stationnements devant le portail et a limiter toutes
manceuvres sur la voie publique.

Des espaces de stationnement de deux roues devront étre créés aux abords des constructions et équipements
publics le nécessitant.

ARTICLE U.13 : Espaces libres et plantations

30% au minimum de la superficie de la parcelle seront traités en espace vert intégrant de arbres et arbustes.

En secteur Ue, 20% au minimum de la superficie de la parcelle seront traités en espace vert ; des haies vives
ou des rideaux d'arbres d'essences locales doivent masquer les aires de stockage extérieur et les aires de
stationnement de camions et véhicules utilitaires.

Les haies seront constituées d'essences locales (voir liste de référence annexée a la fin du réglement); la plantation
de haies de thuyas ou autres résineux est interdite. Les clotures grillagées seront doublées de haies d'essences
locales.

ARTICLE U.14 : Coefficient d’occupation des sols (C.0.S.)

Cet article n’est pas réglementé.
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TITRE Il

DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES A URBANISER
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Zone
AU

Caracteére de la zone

Sont classées en zone a urbaniser les zones naturelles non équipées destinées, compte tenu de leur situation, a
I'extension maitrisée de la commune.

Elle comprend :

* Un secteur 1AUa correspondant a des espaces naturels non équipés destinés, compte tenu de leur
situation, a I'extension maitrisée mais relativement densifiée de la commune.

* des secteurs 1AUb correspondant a des espaces naturels non équipés destinés, compte tenu de
leur situation, a I'extension maitrisée sous forme pavillonnaire de la commune.

* un secteur 1Aue, correspond a espace non équipé destiné a accueillir une zone de développement
économique a vocation artisanale ou industrielle initiée par la communauté de communes.

* des secteurs 2AU, correspondant a des espaces destinés a accueillir une étape d’urbanisation ultérieure
de la commune,

* un secteur 2AUc, correspondant au prolongement d’'un espace a vocation commerciale, desting, compte
tenu de sa situation, a la création ultérieure d’un secteur a vocation commerciale, tertiaire ou de services.
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ARTICLE AU.1 : Occupations ou utilisations du sol interdites

1°- Toutes occupations ou utilisations du sol autres que celles définies a l'article AU2 sont interdites tant que les
conditions d'ouverture & l'urbanisation fixées par ce méme article ne sont pas remplies.

2°- Resteront interdites a l'issue de l'ouverture a l'urbanisation :
Les occupations et utilisations du sol qui sont incompatibles, du fait des nuisances qu'elles supposent, avec la
vocation résidentielle dominante de la zone, soit en particulier :
* Les installations classées pour la protection de I'environnement non compatibles avec la vocation de la
zone.
* Les entrepdts, ainsi que les dépbts de ferrailles, matériaux de démolition, de déchets et véhicules
désaffectés ou non.
* Le stationnement de plus de trois mois de caravanes et de tentes (sauf justification de chantier).
* Tout hébergement Iéger de loisirs ou implantation de mobil home de plus de trois mois (sauf justification de
chantier).
* Les défrichements dans les espaces boisés classés figurant au réglement graphique, au titre de l'article L
130-1 du Code de I'Urbanisme.
* Les affouillements et exhaussements de sols a I'exception de ceux qui sont nécessaires a la réalisation des
projets autorisés, aux équipements d’infrastructures.

Sauf dans les secteurs 1AUe et 2AUc :
* Les constructions destinées a une activité professionnelle lorsque cette activité est susceptible de causer
une géne pour les habitations voisines.
* Les nouvelles installations classées pour la protection de I'environnement.

ARTICLE AU.2 : Occupations ou utilisations du sol soumises a conditions particuliéres

1°- Conditions d’ouverture & 'urbanisation :
L'urbanisation de cette zone pourra étre réalisée sous réserve :

a) que le pétitionnaire réalise la viabilisation interne de la zone, contribue aux dépenses d'exécution des
équipements publics et réalise les aménagements prévus par le reglement graphique et intégre les
Orientations Particulieres d’Aménagement.

b) que l'urbanisation projetée ne compromette pas I'aménagement d'ensemble futur de la zone (ou du
secteur) et qu'elle ne soit pas de nature a rendre 'aménagement plus onéreux.

C) pour les secteurs 2AU et 2AUc, que le conseil municipal ait décidé d’'une modification ou d’une
procédure adaptée de méme nature

d) que soient intégrés en secteur 1AUa les divers modes d’habitat (locatif, logements sociaux, accession, etc..)
et en particulier 10% minimum de logements a financements aidés

e)-En secteur 1AUc les établissements a vocation commerciale, tertiaire ou de service sont autorisés.

f)-En secteur 1AUe les établissements a vocation artisanales ou industrielles sont autorisés sous réserve qu'ils
s’inscrivent dans une intégration paysagére soignée.
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2°- Occupations et utilisations du sol autorisées avant I'ouverture a I'urbanisation :

- Les équipements d'infrastructure ou aux ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des services
d'intérét général.

ARTICLE AU.3 : Acceés et voirie
[- ACCES:

Pour étre constructible, un terrain doit avoir accés a une voie publique ou privée, soit directement, soit par
l'intermédiaire d'un passage aménageé sur le fond voisin; ce passage aura une largeur minimale de 4m.

Les accés seront adaptés aux caractéristiques des constructions et équipements et apporteront la moindre géne
possible a la circulation publique. Leur disposition assurera la sécurité des usagers et leurs abords seront
dégagés de fagon a assurer la visibilité.

Pour des questions de sécurité le jumelage de I'accés de deux (ou plusieurs) parcelles mitoyennes pourra étre
imposé,

Lorsqu'une parcelle est bordée de plusieurs voies, I'accés pourra étre imposé sur 'une d'elles. II-

VOIRIE :

Les constructions et les installations doivent étre desservies par des voies dont les caractéristiques
correspondent a leur destination.

Les voies doivent avoir des caractéristiques adaptées a I'approche et a I'accés des véhicules de lutte contre
l'incendie et d'enlévement des ordures ménageéres.

Elles respecteront les principes d'aménagement précisés dans les orientations particuliéres d’'aménagement. Pour
les lotissements ou les groupes d’habitations (dont ceux issus d’un permis valant division), le raccordement
des voies de I'opération (rue, piste cyclable ou chemin piétonnier) en espace non-privatif aux opérations contigués
existantes ou prévues ultérieurement sera imposeé.

ARTICLE AU.4 : Desserte par les réseaux

|- EAU POTABLE :
Le branchement sur le réseau d'eau potable est obligatoire pour toute construction ou installation le
nécessitant.

- ASSAINISSEMENT :

a) Eaux usées:

- Dans les zones d'assainissement collectif, le raccordement au réseau est obligatoire pour toutes
constructions ou installations nouvelles.

- Dans les zones d'assainissement non collectif, les installations respecteront les dispositions prévues par la
réglementation en vigueur.

b) Eaux pluviales :

Dans une logique de développement durable, les eaux pluviales relatives a tout projet seront prioritairement
gérées, par des diapositifs appropriés de traitement et d'infiltration sur 'emprise fonciére du projet.

En cas d'impossibilité technique ou de capacité limité d’infiltration, I'écoulement vers le réseau collecteur
(canalisation ou fossé) ne pourra étre accepté qu'aprés une temporisation dimensionnée de fagon a ne pas
aggraver (voire a réduire) les vitesses et les volumes d’écoulement a I'aval.
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ARTICLE AU.5 : Superficie minimale des terrains

SUPPRIME PAR LA LOI ALUR

ARTICLE AU.6 : Implantation des constructions par rapport aux voies

Les nouvelles constructions sont implantées a une distance de I'alignement des voies existantes au moins égale a
5m.

L'implantation des constructions par rapport aux voies nouvelles créées est libre si aucune précision n’est fournie
dans les Orientations Particulieres d'’Aménagement ou par I'étude préalable approuvée par le conseil municipal.
En l'absence de précisions, le projet établi devra s'intégrer dans la logique d’aménagement général du secteur.

Les dispositions de cet article ne sont applicables :
* nialareconstruction a l'identique aprés sinistre,
* nial'extension mesurée d'une construction existante, dés lors que cette extension ne réduit pas la
distance actuelle de I'ensemble par rapport a la voie,
* niaux équipements d'infrastructure ou aux ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des
services d'intérét général.

ARTICLE AU.7 : Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives de propriétés

Sur toutes les limites créées dans le cadre des projets :

Les implantations joignant les limites séparatives peuvent étre autorisées ; elles sont recommandées a l'intérieur
d'une bande de 15 metres de profondeur a partir de I'alignement légal ou de I'alignement de fait.
Si la construction ne joint pas la limite séparative, elle doit étre implantée avec un recul d’au moins 4 métres.

Si le projet le justifie, des reculs différents peuvent étre autorisés par rapport aux limites séparatives créées a
I'occasion de lotissements ou groupes d’habitations.

Sur toutes les limites périphériques des projets :
* la construction doit &tre implantée avec un recul d’au moins 4 metres (5 metres en secteur 1AUe).

* Sont toutefois autorisées sur ces limites périphériques :
Les constructions présentant une verticale droite en limite séparative d’une hauteur de 4 métres et une oblique
maximale de 60° a laquelle peuvent échapper les pignons implantés en limite séparative. Lorsque le mur
implanté en limite séparative est un mur pignon, la hauteur, sur une largeur minimale de 3 metres depuis la
limite, est limitée a 5 métres au faitage et 3 metres a 'égout

* Les constructions en adossement a un batiment ou a un mur existant en contigu sans en excéder la
hauteur ni la longueur.

Les dispositions de cet article ne sont applicables :

- ni a la reconstruction a l'identique aprés sinistre,

- ni a I'extension mesurée d'une construction existante, dés lors que cette extension ne réduit pas la
distance actuelle de I'ensemble par rapport a la voie,
- ni aux équipements d'infrastructure ou aux ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des
services d'intérét général
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ARTICLE AU.8 : Implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur une méme
unité fonciere

Cet article n’est pas réglementé.

ARTICLE AU.9 : Emprise au sol des constructions

En secteur 1AUa, cet article n’est pas réglementé.

En secteur 1AUDb, sur une unité fonciére, I'emprise au sol de la totalité des constructions sera au plus égale a 40%
de la superficie totale de l'unité fonciére.

En secteur 1AUe, I'emprise au sol de la totalité des constructions sera au plus égale a 50% de la superficie
totale de l'unité fonciére.

Les dispositions de cet article ne sont pas applicables aux constructions publiques, aux équipements
d'infrastructure ou aux ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des services d'intérét général.

ARTICLE AU.10 : Hauteur des constructions

Le nombre maximum de niveaux des constructions a usage d’habitation est fixé a 3, y compris les combles
aménageables ou non, mais non compris le ou les sous-sols. Leur hauteur au faitage restera inférieure a
10m, comptée par rapport au point le plus bas du terrain naturel sous I'emprise de la construction.

De plus en secteur 1AUb, leur hauteur a I'égout de toiture ou a I'acrotére restera inférieure a 7 m.

En secteur 1AUe, la hauteur maximale des constructions autres qu’habitations, est fixée a 12m ; pour les
habitations s’appliquent les régles ci-dessous : (secteur 1AUb)

- Le niveau supérieur de plancher du rez-de-chaussée ne peut excéder le niveau le plus bas du terrain
naturel de plus 0.60m.

Le terrain naturel est défini comme le terrain n'ayant pas subi, préalablement a la construction de
transformations artificielles importantes modifiant son niveau par rapport aux terrains avoisinants.

Les dispositions de cet article ne sont applicables ni a la reconstruction a l'identique aprés sinistre, ni aux
équipements d'infrastructure, ni aux ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des services d'intérét
général.

Article AU.11 : Aspect extérieur

Les nouvelles constructions prendront en compte les principes définis dans la fiche CAUE « Restaurer et
construire dans le Bocage Virois » annexée ci-apreés.

Esthétique générale

Les constructions de toute nature ne doivent pas porter atteinte, par leur aspect extérieur, au caractére ou a
lintérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains. Les volumes, matériaux et couleur
devant étre harmonieux avec ceux-cCi.

Ainsi :
* Tout pastiche d’une architecture traditionnelle étrangére a la région du Bocage Virois est interdit.
* Lorsque les constructions existantes le long d'une voie présentent des caractéristiques architecturales
particuliéres (couleur de fagade, forme ou couleur de toiture, cléture...), celles-ci peuvent étre imposées a
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toute nouvelle construction pour préserver 'harmonie de I'ensemble.

* Les matériaux de construction utilisés doivent présenter des teintes en harmonie avec les matériaux
utilisés traditionnellement dans la région.

* L’aménagement ou I'extension d’'un batiment existant doit respecter son caractére général pour ce
qui concerne notamment, 'harmonie des volumes, I'échelle des percements et les associations de
matériaux et de teintes.

* Les annexes doivent présenter des caractéristiques d’aspect similaires a celles de la construction
principale.

* Les constructions en matériaux de fortune sont interdites.

1) Habitations

a) Matériaux

Facades
* Les murs de fagades qui ne seraient pas réalisés en matériaux destinés a rester apparents devront
recevoir un enduit teinté dans la masse ou une peinture de tonalité foncée s’apparentant aux matériaux
naturels type granit. Sont interdits I'emploi & nu en parement extérieur de matériaux préfabriqués, en vue
d'étre recouverts d'un revétement ou d'un enduit (carreaux de pléatre, briques creuses ...).

Couvertures
Sont interdits, pour les batiments principaux :
* [ardoise carrée posée en diagonale,
* latuile grand moule
* les plaques de fibrociment
* latole ondulée.

b) Formes et volumes
Quelque soit 'importance du volume de la construction des proportions allongées seront respectées.

2) Batiment a usage d’activités commerciales artisanales de bureau et de services

Si ces activités ne sont pas incorporées dans un batiment d’habitation, les constructions présenteront une
simplicit¢ de volume et une unité de matériau et de teinte et devront parfaitement s’intégrer dans
I'environnement urbain.

Les matériaux de couvertures et de bardage ne devront pas étre brillants.

L’emploi a nu, en parement extérieur, de matériaux tels que brique creuse ou aggloméré de ciment est
interdit.

Les coloris des toitures murs et bardages devront étre en harmonie avec les constructions environnantes (gris ou
brun), le blanc pur étant strictement interdit.

3) Annexes
La construction d’annexes telles que garages, appentis, abris, devra étre en harmonie avec le batiment
principal.

Sont notamment interdites les constructions d’annexes relaissées par des moyens de fortune.

Les abris de jardin standard du commerce d’une superficie inférieure ou égale a 12m? sont autorisés dés lors qu'ils
sont en fagade bois et qu'ils disposent d’une toiture, d’'une pente minimum de 15 a 30°, revétue soit des matériaux
admis pour la construction principale, soit de shingle.

Leur implantation est autorisée a I'arriere de I'alignement de la fagade ou du pignon sur rue(s) du batiment
principal.
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Au-dela de cette superficie ainsi que pour tout abri non standard du commerce, les dispositions générales relatives
aux batiments et annexes s’appliquent.

Equipements relatifs au développement durable et aux nouvelles technologies :

Les équipements relatifs aux nouvelles technologies (type parabole) ou a la mise en ceuvre d’'une démarche
respectueuse de I'environnement (capteurs solaires, récupération des eaux pluviales, etc....) ne doivent pas porter
atteinte aux lieux environnants. Les conditions de leur intégration visuelle devront étre précisées dans les dossiers
de permis de construire ou de demande d’autorisations diverses. Les éoliennes individuelles sont interdites.

Les citernes, de toute nature (eau-gaz-fuel etc.) seront prioritairement enterrées ; si cela s’avérait impossible, leur
implantation fera I'objet d’une intégration paysageére étudiée.

4) Clétures

Les clétures pleines seront constituées d’'un muret surmonté d’un grillage, d’une lisse ou d’un grillage sur
poteaux.

Elles pourront étre doublées par une haie intérieure de végétaux d’essences régionales.

De plus en secteur Ua, sont autorisés les murs en pierre ou revétus d’un parement pierre coté rue La

hauteur maximale de chaque type de cléture sera de 1.80m.

ARTICLE AU.12 : Stationnement

Le stationnement des véhicules correspondant au besoin des constructions doit étre assuré en dehors des voies
publiques.

En secteur 1AUD, il pourra étre exigé au moins deux places de stationnement par logement ; il pourra étre
imposé un minimum de 2 places extérieures non closes jouxtant la voie publique.

L’acces des parcelles devra étre aménagé de fagon a faciliter les stationnements devant le portail et a limiter
toutes manceuvres sur la voie publique.

Des espaces de stationnement de deux roues devront étre créés aux abords des constructions et
équipements publics.

ARTICLE AU.13 : Espaces libres et plantations

Les lotissements ou groupes d’habitation comprendront des espaces verts d’une superficie au moins égale a 5%
de la superficie totale de l'unité fonciére, ils pourront comprendre des bassins de stockage des eaux pluviales, des
aires de stationnement naturelles et des aires de jeux des enfants. Ces espaces verts seront plantés d’arbres-
tiges.

Les plantations a créer désignées dans les orientations particulieres d’'aménagement seront des haies bocagéres
ou de haies vives d’essences locales éventuellement doublées d’un chemin d’entretien.

Les haies seront constituées d'essences locales (voir liste de référence annexée a la fin du réeglement); la

plantation de haies de thuyas ou autres résineux est interdite. Les clotures grillagées seront doublées de haies
d'essences locales.

ARTICLE AU.14 : Coefficient d’occupation des sols (C.0.S)

Cet article n’est pas réglementé.
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TITRE Il

DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES AGRICOLES
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ZONE A

Caractere de la
zone

Est classée en zone agricole la partie de territoire a protéger en raison du potentiel agronomique, biologique ou
économique des terres agricoles. Y sont donc seulement autorisées les constructions et installations liées a
I'exploitation agricole ou nécessaires aux équipements publics et aux services d’intérét collectif.
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REGLEMENT

ARTICLE A.1: Occupations et utilisations du sol interdites

Les constructions, occupations et utilisations du sol, non autorisées a l'article A.2 sont interdites et en
particulier :
* Les habitations autres que celles évoquées a l'article A2 ;
* Les installations classées, autres que celles liées a I'activité agricole ;
* Les carriéres, les affouillements et exhaussements de sol & I'exception de ceux qui sont nécessaires a la
réalisation des projets autorisés et aux équipements d’infrastructures.
* Les dépdts de ferrailles, de matériaux de démolition, de déchets, de véhicules désaffectés.
* Le stationnement de plus de trois mois de caravanes et les terrains de camping
* Tout hébergement Iéger de loisirs ou implantation de mobil home de plus de trois mois (sauf justification de
chantier).
* Toute nouvelle construction ou installation des lors quelle n'est pas liée et nécessaire a une exploitation
agricole, ou aux occupations autorisées a l'article A.2.
Tout changement de destination qui n'est pas autorisé en A2.
* Les abris de fortune.
+ Les défrichements dans les espaces boisés classés figurant au réglement graphique en application du Code
de I'Urbanisme.

ARTICLE A.2 : Occupations ou utilisations du sol soumises a conditions particuliéres

* Les constructions et installations nécessaires a I'activité agricole. -

* La construction des habitations destinées aux personnes dont la présence permanente est indispensable
pour assurer la direction ou le gardiennage de ces installations, a condition qu'ils s'intégrent dans I'ensemble
formé par les batiments agricoles existant ou a créer.

Sous réserve de ne pas porter atteinte a I'activité agricole, peuvent étre de plus autorisés :

* Le changement de destination des constructions désignées sur le réglement graphique par une étoile. Il l'est
seulement au profit de logements et d'hébergement (dont hotelier) et de bureaux. Il I'est s'il n'impose pas de
contraintes supplémentaires aux exploitations agricoles (recul des constructions) existantes au moment de la
demande d'autorisation et si la desserte des réseaux et des voies le permet sans colt supplémentaire pour la
collectivité.

* L'extension et la construction des annexes des logements existants lors de I'approbation de la modification
N°1 du PLU sont autorisées. Elles pourront étre réalisées en une ou plusieurs fois dés lors qu'au total, a
compter de la Modification N°1 du PLU, elles n'excédent pas :

o 50m? d'emprise au sol supplémentaire pour les annexes,
o 50m? de surface de plancher supplémentaire pour les extensions (horizontale ou verticale) ;

* La reconstruction a l'identique des constructions existantes aprés sinistre sous réserve que celui-ci ne soit
pas du aux mouvements de terrains et aux inondations.

* Les affouillements et exhaussements de sol liés aux équipements publics d’intérét général ou a l'activité
agricole.

* Les constructions et installations nécessaires a des équipements collectifs ou a des services publics, dés lors
qu'elles ne sont pas incompatibles avec I'exercice d'une activité agricole, pastorale ou forestiere dans l'unité
fonciére ou elles sont implantées et qu'elles ne portent pas atteinte a la sauvegarde des espaces naturels et
des paysages.

En secteurs indicés p, il devra étre respecté les reégles imposées par les périmetres de protection des
captages ou des prises d’eau.
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ARTICLE A.3 : Acceés et voirie
|- ACCES

Tout terrain enclavé est inconstructible, a moins que son propriétaire n’obtienne un passage aménagé sur les
fonds voisins dans les conditions fixées par I'article 682 du Code Civil ; en aucun cas, I'accés ne peut avoir
une largeur inférieure a 4 métres.

Les accés doivent étre adaptés aux caractéristiques des constructions et équipements et apporter la moindre géne
possible a la circulation publique. Leur disposition doit assurer la sécurité des usagers et leurs abords doivent étre
dégagés de fagon a assurer la visibilité et la sécurité lors des manceuvres d’entrée et sortie de la parcelle.

II- VOIRIE

Les constructions et les installations doivent étre desservies par des voies dont les caractéristiques
correspondent a leur destination.

Les voies doivent avoir des caractéristiques adaptées a l'approche et a 'accés des véhicules de lutte contre
l'incendie et d'enlévement des ordures ménageéres.

ARTICLE A.4 : Desserte par les réseaux

|- EAU POTABLE :

Toute construction ou installation nouvelle, a usage d’habitation, doit étre branchée a une canalisation
publique d’eau potable de caractéristique suffisante.

Tout captage, forage ou puits particulier, est autorisé sous réserve de leur conformité avec la réglementation en
vigueur.

- ASSAINISSEMENT :

a) Eaux usées:

- Dans les zones d'assainissement collectif, le raccordement au réseau est obligatoire pour toutes
constructions ou installations nouvelles.

- Dans les zones d'assainissement non collectif, les installations respecteront les dispositions prévues par la
réglementation en vigueur.

b) Eaux pluviales :

Dans une logique de développement durable, les eaux pluviales relatives a tout projet seront prioritairement
gérées, par des diapositifs appropriés de traitement et d'infiltration sur 'emprise fonciére du projet.

En cas d'impossibilité technique ou de capacité limité d’infiltration, I'écoulement vers le réseau collecteur
(canalisation ou fossé) ne pourra étre accepté qu'aprés une temporisation dimensionnée de fagon a ne pas
aggraver (voire a réduire) les vitesses et les volumes d’écoulement a I'aval.

ARTICLE A.5 : Caractéristiques des terrains

Supprimé par la Loi ALUR

ARTICLE A.6 : Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises publiques

Les retraits exigés par rapport a I'axe des différentes voies sont les suivants :
*  Constructions autres qu’une habitation : 15m
* Habitations : 10m
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Lorsque des constructions existantes sont implantées avec un retrait inférieur, alors de nouvelles constructions
peuvent étre implantées en second plan par rapport a I'alignement de la voie.

Les dispositions de cet article ne sont applicables :
* nialareconstruction a l'identique aprés sinistre,
* niau changement de destination,
* niaux équipements d'infrastructure ou aux ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des
services d'intérét général qui peuvent étre implantés jusqu’a la limite d’'emprise publique,
* nia l'extension mesurée d'une construction existante, des lors que cette extension ne réduit pas la distance
actuelle de I'ensemble par rapport a la voie.

ARTICLE A.7 : Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives de propriétés

Les constructions a usage d’habitation seront obligatoirement en retrait par rapport aux limites séparatives de la
parcelle. Ce retrait sera au moins égal a 3m.

Les autres constructions ou types d’occupation du sol autorisés sont implantés a une distance de celle-ci au moins
égale a 10m.

Les dispositions de cet article ne sont applicables :
* nialareconstruction a l'identique aprés sinistre,
* niau changement de destination,
* niaux équipements d'infrastructure ou aux ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des
services d'intérét général qui peuvent étre implantés jusqu’aux limites séparatives,
* nia l'extension mesurée d'une construction existante, des lors que cette extension ne réduit pas la distance
actuelle de I'ensemble par rapport a la limite séparative.

ARTICLE A.8 : Implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur une
méme propriété

Les annexes des constructions a usage d'habitation, autorisées par l'article A2, ne pourront étre distantes de la
construction principale de plus de 30m.

ARTICLE A.9 : Emprise au sol des constructions

Pour les constructions a usage d'habitation, elle résulte des dispositions de l'article A2.

ARTICLE A.10 : Hauteur des constructions

Pour les constructions a usage d’habitation :

* Le nombre maximum de niveaux des constructions est fixé a 3, y compris les combles aménageables ou
non, mais non compris le ou les sous-sols. Leur hauteur au faitage restera inférieure a 10m et celle a
I'égout de toiture ou a l'acrotere inférieure a 7 m, comptée par rapport au point le plus bas du terrain
naturel sous I'emprise de la construction. Leurs annexes ne pourront pas comprendre plus d'un niveau.

* Le niveau supérieur de plancher du rez-de-chaussée ne peut excéder le niveau le plus bas du terrain
naturel de plus 0.50m.
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Pour les autres constructions:
- Pour des raisons techniques, il ne sera pas imposé de hauteur maximum-

Dispositions générales :
Le terrain naturel est défini comme le terrain n'ayant pas subi, préalablement a la construction de
transformations artificielles importantes modifiant son niveau par rapport aux terrains avoisinants.
Les dispositions de cet article ne sont pas applicables ni a la reconstruction a l'identique aprés sinistre.

ARTICLE A.11 : Aspect extérieur

Les nouvelles constructions prendront en compte les principes définis dans la fiche CAUE « Restaurer et
construire dans le bocage virois » annexée ci-aprés

Esthétique générale :

Les constructions de quelque nature quelles soient, doivent respecter 'harmonie créée par les batiments
existants et le site. Elles doivent présenter une simplicité de volume, une unité d’aspect et de matériaux
compatibles avec la bonne économie de la construction.

- Tout pastiche d’une architecture traditionnelle étrangére a la région du bocage virois est interdit.

a) Matériaux :

- Facades :

Les constructions devront étre réalisées en matériaux dont la teinte se rapprochera le plus possible des
matériaux traditionnels utilisés dans la région

Les constructions a usage agricole seront revétues de bardage de couleur sombre, elles pourront comprendre des
soubassements en parpaings de béton non-enduit

Pour les constructions qui ne sont pas a usage agricole les facades qui ne seraient pas réalisées en
matériaux destinés a rester apparents (pierres de taille, moellons appareillés, briques pleines jointoyées,
essentage d’ardoises) devront recevoir un parement ou un enduit, soit teinté dans la masse, soit peint. Les enduits
ou peintures doivent étre de tonalité foncée s’apparentant aux matériaux naturels type granit. Toute peinture, ou
élément coloré, distinct de la tonalité générale de la construction, doit étre motivé par la disposition des
volumes ou des éléments architecturaux.

b) Couvertures :
Pour les constructions a usage agricole, les couvertures seront de couleur foncée (tel que gris ou couleur bleu
ardoise).
Pour les autres constructions,
Sont interdits, pour les batiments principaux :
- lardoise carrée posée en diagonale,
- latuile grand moule
- les plaques de fibrociment
- latéle ondulée.

3) Annexes
La construction d’annexes telles que garages, appentis, abris, devra étre en harmonie avec le batiment
principal.

Sont notamment interdites les constructions d’annexes relaissées par des moyens de fortune.
Equipements relatifs au développement durable et aux nouvelles technologies :

Les équipements relatifs aux nouvelles technologies (type parabole) ou & la mise en ceuvre d’'une démarche
respectueuse de I'environnement (capteurs solaires, récupération des eaux pluviales, etc....) ne doivent pas porter
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atteinte aux lieux environnants. Les conditions de leur intégration visuelle devront étre précisées dans les dossiers
de permis de construire ou de demande d’autorisations diverses.

Les citernes, de toute nature (eau-gaz-fuel etc.) seront prioritairement enterrées ; si cela s’avérait impossible, leur
implantation fera I'objet d’une intégration paysagere étudiée.

4) Clotures :

Elles seront constituées de haies vives ou de tout autre dispositif a claire voie. Leur hauteur ne devra pas
dépasser 2 métres. Les éléments de magonnerie devront étre traités de la méme fagon que les fagades des
batiments. Les haies seront constituées d’essences locales.

ARTICLE A.12 : Stationnement des véhicules

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et installations doit étre assuré en
dehors des voies publiques.

L’accés des parcelles devra étre aménagé de fagon a faciliter le stationnement devant le portail et a limiter
toutes manceuvres sur la voie publique.

ARTICLE A.13 : Espaces libres et plantation

Les plantations existantes (arbres, haies, ...) seront maintenues ou remplacées par des plantations
équivalentes. En particulier, les haies bocageéres ou les alignements d'arbres existants en bordure de voie, seront
conservés ou reconstitués en recul lors de I'élargissement de la voie, de la création d'un accés ou lorsque la
sécurité des échanges justifiera leur arasement.

Des haies vives ou des rideaux d'arbres d'essences locales doivent masquer les aires de stockage extérieur et les

aires de stationnement de camions et véhicules utilitaires, et faciliter I'intégration dans le paysage des constructions
agricoles de grandes dimensions.

ARTICLE A.14 : DENSITE

Pour les constructions a usage d'habitation, la densité résulte de I'application des articles A2 et A10
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TITRE IV

DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES NATURELLES ET FORESTIERES
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ZONEN

Caractere de la zone

Sont classées en Zone Naturelle et Forestiere les parties du territoire, équipées ou non :

1°- Ou l'intérét des milieux naturels, la qualité des sites ou des paysages qui les composent ou les risques
naturels justifient qu'elles soient protégées du développement de l'urbanisation.

2° - Qu l'activité agricole non dominante autorise des utilisations et occupations du sol plus diversifiées qu’en zone
« A » et ou la desserte par les réseaux et voirie et/ou les choix de développement communaux, dans une
perspective de développement durable, justifie la limitation du développement de I'urbanisation.

Elle comprend :

* des secteurs N, qui sont protégés de toute nouvelle implantation, a I'exception des constructions et
installations nécessaires aux équipements publics et aux services d'intérét collectif, en raison de la qualité
des sites et des extensions et annexes des constructions a usage d'habitation qu'elle comprend.

* des secteurs Na destinés a accueillir des aménagements, équipements et constructions accompagnant
les constructions présentes a la date d’élaboration du PLU ;

* un secteur Nb qui correspond a I'emprise de la voie ferrée ;
* un secteur Nf qui correspond a 'ensemble du massif forestier ;

* des secteurs Nh, qui correspondent a un espace pouvant accueillir quelques constructions
supplémentaires, a usage de logements ou d'activité économiques (artisans, services, ...) ;

* un secteur Ns destiné a accueillir des aménagements, équipements et constructions a vocation sportive,
socioculturelle ou de détente

* un secteur Nt, correspond a la zone de développement des activités touristiques et d’hébergement.

L’indice p correspond aux périmétres de protection des captages ou des prises d’eau.
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REGLEMENT

ARTICLE N.1 : Occupations et utilisations du sol interdites

Les constructions, occupations et utilisations du sol non autorisées a l'article N.2 sont interdites et en particulier :

* Les nouvelles installations classées pour la protection de I'environnement,

* Les entrepbts ou dépdts de ferrailles, de matériaux de démolition, de déchets et de véhicules désaffectés ou
non,

* Les abris de fortune,

* Les défrichements dans les espaces boisés classés figurant au plan, au titre de I'article L113-1 et suivants du
Code de I'Urbanisme,

+ Les affouillements et exhaussements de sols a 'exception de ceux qui sont nécessaires a la réalisation des
projets autorisés et aux équipements d'infrastructures

* Les nouvelles constructions a usage d’habitation, qui ne sont pas autorisées en N2 ;

Sauf dans la zone Nt
* Tout hébergement Iéger de loisirs et batiments accessoires, ou implantation de mobil home de plus de trois
mois (sauf justification de chantier). ;
* Le stationnement de plus de trois mois de caravanes et les terrains de camping

ARTICLE N.2 : Occupations et utilisations du sol soumises a conditions particuliéres

Les occupations et utilisations du sol ci-aprés sont admises sous réserve :

- qu’elles ne portent pas atteinte a la sauvegarde des sites, milieux naturels et paysage et a la préservation des sols
agricoles et forestiers,

- que la capacité des réseaux, et voies existants et la défense incendie le permettent sans surcout pour la collectivité
- qu'elles n'imposent pas de contraintes supplémentaires aux exploitations agricoles existantes au moment de la
demande d'autorisation (recul des constructions)

Sur toute la zone :

* Lareconstruction a I'identique des constructions apreés sinistre,

* Le changement de destination des constructions désignées sur le réglement graphique par une étoile. Il l'est
seulement au profit de logements et d'hébergement (dont hételier) et de bureaux.

* L'extension et la construction des annexes des logements existants lors de I'approbation de la modification
N°1 du PLU sont autorisées. Elles pourront étre réalisées en une ou plusieurs fois dés lors qu'au total, a
compter de la Modification N°1 du PLU, elles n'excédent pas :

o 50m? d'emprise au sol supplémentaires pour les annexes,
o 50m? de surface de plancher supplémentaire pour les extensions (horizontale ou verticale),

* Les affouillements et exhaussements de sol liés aux équipements publics ou d’intérét général.

* Les constructions et installations nécessaires a des équipements collectifs ou a des services publics, dés lors
qu'elles ne sont pas incompatibles avec I'exercice d'une activité agricole, pastorale ou forestiere dans l'unité
fonciére ou elles sont implantées et qu'elles ne portent pas atteinte a la sauvegarde des espaces naturels et
des paysages.

En secteurs indicés p, il devra étre respecté les regles imposées par les périmétres de protection des
captages ou des prises d’eau.
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De plus

En secteur Na :

* Le changement de destination au profit d'activités de services, d'équipements publics ou d'intérét collectif ou
d'hébergement hételier,

* Les constructions, aménagements et installations liés aux activités autorisées.

En secteur Nb :
* Sont autorisés les aménagements et constructions liés a laménagement de la voie ferrée.

En secteur Nh :
* La construction d’habitations nouvelles ;
* les constructions recevant des activités économiques compatibles avec la proximité de logements ;

En secteur Ns :
* Les aménagements, équipements et constructions a vocation sportive, socioculturelle ou de détente sous
réserve de leur intégration paysagére

En secteur Nt :
* Les constructions et installations correspondant au développement de I'activité touristique, a I'nébergement et
a la restauration.

ARTICLE N.3 : Accés et voirie
|- ACCES :

Pour étre constructible, un terrain doit avoir accés a une voie publique ou privée, soit directement, soit par
l'intermédiaire d'un passage aménageé sur le fond voisin ; ce passage aura une largeur minimale de 4m.

Les accés seront adaptés aux caractéristiques des constructions et équipements et apporteront la moindre géne
possible a la circulation publique. Leur disposition assurera la sécurité des usagers et leurs abords seront
dégagés de fagon a assurer la visibilité. lls doivent étre adaptés aux caractéristiques des constructions et
équipements. Lorsqu'une parcelle est bordée de plusieurs voies, I'acces pourra étre imposé sur I'une d'elles
pour des questions de sécurité. .

II- VOIRIE :

Les constructions et les installations doivent étre desservies par des voies dont les caractéristiques
correspondent a leur destination.

Les voies doivent avoir des caractéristiques adaptées a I'approche et a l'accés des véhicules de lutte contre
l'incendie et d'enlévement des ordures ménageéres.

ARTICLE N.4 : Desserte par les réseaux

|- EAU POTABLE :
L’alimentation en eau potable est obligatoire pour toute construction a usage d'habitat ou assimilé (gites, chambres
d'hotes, cabanes dans les arbres, etc.) nécessitant une alimentation en eau potable.

- ASSAINISSEMENT :
a) Eaux usées:
* Dans les zones d'assainissement collectif, le raccordement au réseau est obligatoire pour toutes
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constructions ou installations nouvelles.
Dans les zones d'assainissement non collectif, les installations respecteront les dispositions prévues par la
réglementation en vigueur.

b) Eaux pluviales :
Dans une logique de développement durable, les eaux pluviales relatives a tout projet seront gérées et

régulées, pour ne pas aggraver, voir limiter les vitesses et les volumes d’écoulement a I'aval. Si nécessaire, des
dispositifs appropriés de traitement et d’infiltration sur I'emprise fonciére du projet seront mis en place.

ARTICLE N.5 : Superficie minimale des terrains
Supprimé par la Loi ALUR

ARTICLE N.6 : Implantation des constructions par rapport aux voies

Le recul minimum exigé par rapport a I'alignement actuel ou futur des voies est fixé a :

75 m en bordure de la RD524
15m le long des autres voies départementales
5m des autres voies ouvertes a la circulation automobile

Les dispositions de cet article ne sont applicables :

ni a la reconstruction a l'identique aprés sinistre,

ni a l'extension mesurée d'une construction existante, des lors que cette extension ne réduit pas la distance
actuelle de I'ensemble par rapport a la voie,

ni aux équipements d'infrastructure ou aux ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des services
d'intérét général.

ARTICLE N.7 : Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

Une nouvelle construction, ou I'extension d'une construction existante, peut étre implantée :

1 - soit a une distance des limites séparatives de propriétés au moins égale a 4 m. Cette distance est comptée
horizontalement de tout point de la construction au point le plus proche de la limite séparative.

2- soit en limite séparative sous les réserves suivantes :

les constructions auront une hauteur totale inférieure a 3m a 'égout.

Les constructions auront une toiture a double pente égale avec un faitage a 5m maximum et a 3m a
I'égout : si le mur est implanté en limite séparative est un pignon ou si le mur implantée n’excéde pas
7m de longueur, non cumulable au dela de 10m avec d’autres constructions préalablement implantée en
limite séparative.

Les constructions en adossement a un batiment ou a un mur existant en contigu sans en excéder la hauteur
ni la longueur.

Les dispositions de cet article ne sont applicables :

ni a la reconstruction a l'identique aprés sinistre,

ni a l'extension mesurée d'une construction existante, des lors que cette extension ne réduit pas la distance
actuelle de I'ensemble par rapport a la voie,

ni aux équipements d'infrastructure ou aux ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des services
d'intérét général.
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ARTICLE N.8 : Implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur une méme
unité fonciere

Les annexes des constructions a usage d'habitation, autorisées par l'article N2, ne pourront étre distantes de la
construction principale de plus de 30m.

ARTICLE N.9 : Emprise au sol des constructions

En secteur Na : I'emprise au sol des constructions sera au plus égale & 20% de la superficie totale de 'unité
fonciére, dans le secteur.

En secteur Nh, I'emprise au sol des constructions sera au plus égale & 20% de la superficie de I'unité fonciére
dans le secteur.

Sur le reste de la zone, pour les constructions a usage d'habitation, elle résulte des dispositions de 'article N2.

Les dispositions de cet article ne sont pas applicables aux constructions publiques, aux équipements
d'infrastructure ou aux ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des services d'intérét général.

ARTICLE N.10 : Hauteur des constructions

Pour les constructions a usage de logements : Le nombre maximum de niveaux est fixé a 3, y compris les combles
aménageables ou non, mais non compris le ou les sous-sols. Leur hauteur au faitage restera inférieure a
10m et celle a I'égout de toiture ou a 'acrotére inférieure a 7 m, comptée par rapport au point le plus bas du
terrain naturel sous I'emprise de la construction.

Pour les autres constructions (et leurs extensions), la hauteur a I'égout ou a I'acrotére restera inférieur a 7m,
sauf extension dans le prolongement du volume existant.

Les annexes des constructions précédentes ne pourront pas comprendre plus d'un niveau.

Le niveau supérieur de plancher du rez-de-chaussée ne peut excéder le niveau le plus bas du terrain naturel de
plus 0.60m.Le terrain naturel est défini comme le terrain n’ayant pas subi, préalablement a la construction de
transformations artificielles importantes modifiant son niveau par rapport aux terrains avoisinants.

Les dispositions ci-dessus ne s’appliquent pas au secteur Nt dés lors que le projet s’inscrit dans une
démarche environnementale.

Les dispositions de cet article ne sont applicables ni a la reconstruction a l'identique aprés sinistre, ni aux
équipements d'infrastructure, ni aux ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des services d'intérét
général.

ARTICLE N.11 : Aspect extérieur

L’ensemble des dispositions de cet article ne s’applique pas au secteur Nt dés lors que le projet s’inscrit dans une
démarche environnementale qualitative.

Les nouvelles constructions prendront en compte les principes définis dans la fiche CAUE « Restaurer et
construire dans le Bocage Virois » annexée ci-apreés.

Esthétiqgue générale
Les constructions de toute nature ne doivent pas porter atteinte, par leur aspect extérieur, au caractére ou a
lintérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains. Les volumes, matériaux et couleur
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devant étre harmonieux avec ceux-ci.

Ainsi :

- Tout pastiche d’une architecture traditionnelle étrangére a la région du Bocage Virois est interdit.

- Lorsque les constructions existantes le long d'une voie présentent des caractéristiques architecturales
particuliéres (couleur de fagade, forme ou couleur de toiture, cléture...), celles-ci peuvent étre imposées a toute
nouvelle construction pour préserver 'harmonie de 'ensemble.

- Les matériaux de construction utilisés doivent présenter des teintes en harmonie avec les matériaux utilisés
traditionnellement dans la région ou justifiées par une démarche environnementale qualitative.

- L’aménagement ou I'extension d’'un batiment existant doit respecter son caractére général pour ce qui
concerne notamment, 'harmonie des volumes, 'échelle des percements et les associations de matériaux et de
teintes.

- Les annexes doivent présenter des caractéristiques d’aspect similaires a celles de la construction principale.

- Les constructions en matériaux de fortune sont interdites.

1) Habitations”

a) Matériaux
- Facades

Les murs de fagades qui ne seraient pas réalisés en matériaux destinés a rester apparents devront recevoir un
enduit teinté dans la masse ou une peinture de tonalité foncée s’apparentant aux matériaux naturels type
granit. Sont interdits I'emploi a nu en parement extérieur de matériaux non finis, en vue d'étre recouverts
d'un revétement ou d'un enduit (carreaux de platre, briques creuses ...).

- couvertures
Sont interdits, pour les batiments principaux :
- lardoise carrée posée en diagonale,
- latuile grand moule
- les plaques de fibrociment
- latéle ondulée.

b) Formes et volumes

Quelque soit 'importance du volume de la construction, des proportions allongées seront respectées.

* Les volumes principaux de la construction seront couverts par une toiture a deux versants, ou plusieurs
versants dans le cas de réalisation de croupes, de pentes comprises entre 40° et 60°. Ces dispositions ne
concernent pas les vérandas.

+ Dautres organisations de toitures (toiture-terrasse, toiture-réservoir, etc.) sont admises dans le cas de
recherche d'expression architecturale contemporaine et/ou de démarche environnementale.

3) Annexes

La construction d’annexes telles que garages, appentis, abris, devra étre en harmonie avec le batiment
principal.

Sont notamment interdites les constructions d’annexes relaissées par des moyens de fortune.

Les abris de jardin standard du commerce d’une superficie inférieure ou égale a 12m? sont autorisés dés lors qu'ils
sont en fagade bois et qu'ils disposent d’une toiture, d’une pente minimum de 10 & 30°, revétue soit des matériaux
admis pour la construction principale, soit de shingle.

Leur implantation est autorisée a I'arriére de I'alignement de la fagade ou du pignon sur rue(s) du batiment
principal.

Au-dela de cette superficie ainsi que pour tout abri non standard du commerce, les dispositions générales relatives
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aux batiments et annexes s’appliquent.

Equipements relatifs au développement durable et aux nouvelles technologies :

Les équipements relatifs aux nouvelles technologies (type parabole, etc.) ou a la mise en ceuvre d’une
démarche respectueuse de I'environnement (capteurs solaires, récupération des eaux pluviales, etc....) ne
doivent pas porter atteinte aux lieux environnants. Les conditions de leur intégration visuelle devront étre
précisées dans les dossiers de permis de construire ou de demande d’autorisations diverses.

Les citernes, de toute nature (eau-gaz-fuel etc.) seront prioritairement enterrées ; si cela s’avérait impossible, leur
implantation fera I'objet d’une intégration paysageére étudiée.

ARTICLE N.12 : Stationnement

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et installations doit étre assuré en
dehors des voies publiques.

L’accés des parcelles devra étre aménagé de fagon a faciliter le stationnement devant le portail et a limiter
toutes manceuvres sur la voie publique.

ARTICLE N.13 : Plantations

Les haies existantes devront étre maintenues ou remplacées par des plantations équivalentes d’essences
régionales.

Les talus des haies bordant les voies, ainsi que ceux existants en limite séparative, doivent étre conservés et
entretenus. En cas d’élargissement d’une voie, ils seront reconstitués au nouvel alignement.

Les batiments d’activités dont 'aspect extérieur ne s’intégre pas dans I'environnement paysager ou causent une
géne visuelle pour les habitations ou constructions avoisinantes devront étre masqués par des haies ou des
plantations d’essences régionales.

Les espaces boisés classés repérés au plan sont protégés au titre des articles L 130-1 et suivants du Code de
I'Urbanisme, il en sera de méme des haies repérées qui seront protégées au titre de la loi Paysage.

ARTICLE N.14 : DENSITE

En Na la densité maximale sera de 0,30.

Sur le reste de la zone : La densité résulte de I'application des articles N2, N9 et N10
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ANNEXE |

FICHE CAUE : RESTAURER OU CONSTRUIRE DANS LE BOCAGE VIROIS
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ANNEXE |

FICHE CAUE : RESTAURER OU CONSTRUIRE DANS LE BOCAGE VIROIS
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Quand planter?

Vous peuvez planter de la chute des feuilles
a leur apparition au printemps, mais
novembre reste tout de méme le mois tradi-
tionnel ol les plantations ont le plus de
chance de réussir : " A la Sainte-Catherine,
tout bois prend racine ".

Avant de planter : les précautions a prendre,
Prévoir une surface au sol équivalente a la
largeur du feuillage (non élagué) d'un arbre
aclulte avant d'implanter les canalisations et
les remblais. Allention : ne plantez pas trop
prés des facades; les racines ou des
branches trop proches de la couverture peu-
vent abimer votre construction.

Comment planter ?

® Respectez les distances aux limites de
propriété ;

- 0,50 m pour les haies ne dépassant pas
2 m de haut,

- 2m pour les haies dépassant 2 m de haut.

o Composez votre jardin en créant des
zones engazonnées et des massifs plantés,
Les plantations permettent de créer :

-un coin clos et intime,

- un écran visuel,

- un brise-vent,

- de I'ombrage.

e Adaptez les arbres 2 la taille de la par-
celle, surtout pour les coniféres que I'an ne
peut ni tailler ni élaguer.

Les haies de jardin

Préférez les haies de feuillus dont I'intérét
esttriple :

- prix de revient intéressant (les jeunes
plants sont peu coliteux),

- bonne adaptation au pays,

- aspect variant selon les saisans.

Les haies composées

Vous pouvez associer plusieurs espéces el
obtenir une haie composée. Les avantages
sont nombreux :

- changement continuel de teintes (succes-

Conseils
de plantation

aligner les
canalisations »,

au fevillage
I attention aux
/ o

largeur équiva-
lerite

Les précautions 4 prendre avant de planter

o
/ racines

4 E Distances de plantations

Haies composées sur un rang

Trojs essences

O OFEEC

Arbre ou haie
de plus de 2 m
de hauteur
7
Limite de
proprigté
s
2
A choisir parmi :

Laurier du Portugal, Boule

Six essences

de neige, Spirée, Eleagnus
pungens, Cotinug, Troéne.

COHKCTTRED

Haie composée sur deux rangs
60 m & 0,80 m

%.

|Ilage en drorces de gun

Cloture Pa
R A ~ BT QL:‘/J
@ O -//1 \\

Ligre 1 : Eleagnus pun-
gens, Laurier du Portugal,
Trogng, Viburnum, Spirée,
Lilas, MNaisetier, Bambou.

f~ - Ligne 2 : Rosier rugueux.
Laurier, Potentille, Spiree,
Genét, Lavande.

sion de fleurs, de feuillages...), Gazon
- grande souplesse de taille, . )
- bonne résistance aux maladies, E Examples de haies composées
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Arbustes
et arbres fruitiers

Les arbustes

Dans cette page sont présentés des arbres et des arbustes qui peuvent 8tre plantés séparément ou en haies simples (les especes ne sont pas mélangées).
Certains de ces arbustes peuvent cependant étre utilisés dans des plantations de haies composées ainsi que le montrent les exem ples de la page 6.

Noisetier Aubépine Cornouiller
Expasition | Calikeur Faillo: I Na
Hauter ki 5 : il ; Flozaison ptéh
Venstaix = Humide Panaché cate- | porsis- | Y | prints 3 Iadinn.
métres | Pleine | Moyenne | Dmibve | Acide | Argieux | Celeaire | Siliceux atfrals | 5% | jaune | POpre | Glauque | Ven lies | tares o o e
Aitairie
Argousier 46 Hwer | ¥
Alisiar tarming! Autanine
|venctt de sorbier) | 798 Hiver *
Brisere -
Cornauiliar mile 437
LComouiller
s fguin ta
Cyfize 548 +
Eglantier 3 S
Fusain 4a7 +
| Genétahelais | 1ADA3 % ¥
[Banavrier 0Ba 10 | i =
Braseillier &pieux
{oroseiliz & 14150
TAURTERLN} = —
Hou a0 j Il ! Ak :
Nalsedier 435 | ) Mars *
Pranelias 1ad i +
| Sable Marsault | 245 i ) ) + +
Suresu poir 5410 = = L +
Vi fizsitde k]
Trer : Si -
{boile deneigel | 73 d o s + 4
A Arbustes
Aubagina
menagye i ks + 4
| &ione : 733 ; » P Find'été
Buis 6a? e [0 T ]
e salon
e e
Trogna ? + 4
A Plantes préférentielles pour haies
Chivrefeuille : — |
Dématize i — i |
Ligrre. - | |
A Plantes grimpantes
Sals faverables Sols pouvant convanir. - Sur la mature des sals, vair p. 4 sous le tablegw.

Attention, certaines especes peuvent étre atteintes localement de maladie (graphiose, feu bactérien...). Renseignez-vous auprés d'un spécialiste,

Les arbres fruitiers

Ce sont généralement de trés beaux arbres. Les principales espéces caractéristiques des plaines et collines qui composent essentiellement le dépar-
tement du Calvados sont: les cerisiers, cognassiers, néfliers, noyers, poiriers, pommiers, pruniers, Certains arbres fruitiers tels que les pommiers et
les poiriers peuvent étre utilisés en éléments décoratifs si on les traite en espaliers le long d'un mur bien expesé. Pour la création d'un mini VETger,
cerisiers, pommiers et poiriers par exemple, permetient de profiter des fruits et d'embellir le jardin pendant la floraison. Préférer los espéces locales
adaptées au terrain.
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Pour vous aider a choisir, le tableau ci-dessous vous indique les caractéristiques de chaque espéce

Heutewr Exposition Sal Couleur
[ongevité - - Fleurs | Adaptés
Artres : Rapidité : Humide - i
lannees| | en Fleine " ol Panache elfou | &l oone
mites | m;:s: I Moyenne | Ombre | Acide | Argleux | Caleaire | Siligeox 1123 St e Pourpre | Glaugue | Vert Fruits | du fitaral
Aulne glutingio asser 3 =
{ouvergne) fagle | 188 + d
Boulgay :
VEMUGUELX Dils +
Bouleay pub 100 15320 5 +
Charme 100 15a20 lente
3taidiii Flisiours 5
Chataigrier siscles 20330 + +
Plusieurs
Chéne roure sibeles 2§ lente
| Chéna pedancut 250 a o ¥
Erable champatra 120 10825 | treslente +
Erahle ycomare 0430 + B R
Fréng [ ETEN T + +
Hatre 1504200 | 30435 +
Marrannier o + +
Merisiar fable | 15a20 +
Noyer commin 1502200 | 15420 F
Orme champatre | 30012350 | 25430 ! + +
Peuplier grissrd au ¢ . =
Peush'sr ant fable | Ma¥% |+ ek
Plusieurs .
Flatang sibcles | B @30 +
Rbirier 3
auxacasia) gonde | Wal | -+ +
Tileul « P
peties feuilies | AeE| +
Tilleul - 2
crandes foudlas G
Trembfe . ;
{poupliorenble) | 10580 | 19455 |+
Saule blzne o0 ALEF + 3
Sols favorables Sals pawwant convenir Argilaux : sols lourds Hurmides et frais : sols bign alimentés en eau par une nappe

L'orme est sctuellement sttaint par une maladie -

la “graphtose”

Meides ; sols ayant un Phinférieur 36,

Altention, certaines espéces peuvent &tre atteintes localement de maladie (graphiose, feu bactérien...

Charme

Calcaires : sols contanant un pourcentage de calzaire

dannant un Ph supérieur &7

Silieux - sols d'origing primaire et sables.

auinondes en période d'amat de vagatation.

Les sols maneux |égers peuvent recevair toutes les plantes,

ainsique les sols ayant un Phentrefiel 7.

Peuplier
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1. Renseignez-vous aupres d'un spécialiste.




